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ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I. GENEL BILGILER

Raporun ilgili oldugu hesap dénemi: 01 Ocak 2014 — 30 Eyliil 2014

Sirketin Profili
Merkez Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon No 0212 310 62 00
Faks No 0212 310 62 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu / 367415
Mersis No 0-0920-0554-2600014
Internet Adresi www.atagyo.com.tr
Elektronik Posta Adresi | info@atagyo.com.tr

Sirket, 27 Mart 1997 tarihinde 5.000.000 TL kayitli sermaye ve 250.000 TL ddenmis sermaye
ile Ata Yatirim Ortaklig1 A.S. invani ile kurulmus ve 09 Ekim 1997 tarihinde IMKB’de islem
gormeye baslamistir.

Sirket’in 7 Eyliil 2012 tarihinde yapilan, iinvan ve statii degisikliklerine iligskin esas s6zlesme
degisikliklerinin onaylandig1 Olagan Genel Kurul ve Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu
toplantisinda alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
tarafindan tescil edilmis, Ata Yatirim Ortakligi A.S. olan ticaret invan1 Ata Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmis ve bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayil
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapan ve kayithi sermayeli olarak
faaliyet gosteren halka ag¢ik anonim ortakliktir.

Ortakhigin _sermavesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde meydana gelen
degisiklikler
Y1l icinde yapilan sermaye arttirnmi: Yoktur.
Esas Sozlesmede yapilan degisilikler: Yoktur.
Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Ortakhigin Ticaret Pay Tutan Pay Oranm1 | Pay Grubu Pay Nevi
Unvani / Ad1 Soyadi (TL) (%)
Ata Yatinm Menkul 875.543,59 % 3,69 | A Grubu Nama
Kiymetler A.S.
Diger 39.399.,46 % 0,16 | B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 | B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00
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Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya
ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi olup, Ydnetim
kurulu iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak

tizere, genel kurul tarafindan secilir.

Toplam 6denmis sermaye  : 23.750.000
Kayitl sermaye : 50.000.000

Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu tiyeleri ve denetci 07 Eyliil 2012 tarihinde gergeklestirilen 2011 yili Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 3 yil siireyle gorev yapmak iizere secilmiglerdir.

Ad1 Soyad1 Unvam Bagimsizhk
Durumu

Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkani -
Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yonetim Kurulu Uyesi -
Sinan Mert SENER Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eyiip EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uvelerinin Bagimsizlik Beyanlar:

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de
e Son on y1l igerisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi yapmadigimu,

e Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl
olarak %35 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan
iligkili oldugu tiizel kisiler ile sahsim, esim ve liclincli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil i¢inde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya
onemli nitelikte ticari iligkinin kurulmadigini,

e Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danigmanligini
yapan sirketler olmak iizere, yapilan anlasmalar ¢ercevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliimiinii yiiriiten sirketlerde ¢calismadigimi ve
yonetim kurulu liyesi olarak goérev almadigima,

e Son bes yil igerisinde, sirkete dnemli dl¢lide hizmet ve liriin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigimu,

e Yonetim kurulu gorevim dolayisiyla hissedar isem %1 ’in altinda hisseye sahip oldugumu
ve bu paylarin imtiyazli olmadigini,
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e Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

e Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibartyla ve se¢ilmem durumunda
gorevi siiresince, tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

e Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigimu,

o Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki c¢ikar
catismalarinda tarafsizligin1 koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarin1 dikkate alarak
Ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip

oldugumu;

o Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek Olciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tiyeligimi, bagimsiz iiye olarak yerine getirecegimi beyan
ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eyiip Eyuboglu

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda,
Sirketin muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler g¢ercevesinde
isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gozetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal
yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarinin
saglikli bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve Onerilerde
bulunmak iizere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin maruz bulundugu risklerin sistemli
bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin iiyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskan1 bagimsiz
yonetim kurulu {iyeleri arasindan secilmistir. icra baskani/genel miidiir komitelerde gérev
almamaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gérevleri Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerde gorev yapmak iizere;

1- Kurumsal Yonetim Komitesi
Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Y&netim Kurulu Uyesi)
Ulkii Celik Usta-Uye (Muhasebe Miidiirii)
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2- Denetimden Sorumlu Komite .
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyes_i.)
Engin Eylip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) .

3- Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Engin Eyiip EYUBOGLU — Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi) segilmislerdir
Elmas Melih ARAZ - Uye (Y&netim Kurulu Uyesi) segilmislerdir.

idari Kadro ve Personele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Mudiir

Ulkii Celik Usta : Muhasebe Miidiirii

Aysegiil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
Avytac Birer : Insaat Koordinasyon Uzmani
Yildan Celik : Mali ve Idari isler Uzman

Yonetim kurulu iivyeleri ile iist diizey yvoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastirilmakta olup alinan
kararlar kamuya agiklanmaktadir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri ile bir yonetim kurulu {iyesine net 3.000-TL aylik huzur
hakki 6denmekte olup 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla iist yonetime Odenen huzur hakki, {ist
diizey yoneticilerin licretleri ve diger menfaatler toplam1 304.684 TL dir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
ilgili maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde
belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar ¢atigmasina yol acacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslart Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gore ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine bagl

olarak yazili hale getirilerek Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimz

Sirketimizin 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle istirak ve bagl ortakligi bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karinin dagitimi1 konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikast hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler ¢ergevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini
hazirlayip Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlar goriisiiliip karara
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baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.
Yonetim kurulunun, 04/04/2014 tarihli kararinda kar dagitim politikas1 asagadaki gibi revize
edilmis ve 06 Mayis 2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine
sunulmustur.
“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiilir ve karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanir.
Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili
mevzuat diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri
cergevesinde olugmasi halinde Sirket dagitilabilir net karindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
saptanan oran ve miktarda birinci kér pay1 dagitilmasi esas alinir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayma sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

e Sirketin karlilik durumunu,

e Sirketin sermaye yapisi

e Pay sahiplerimizin beklentileri,

e Sirketin biiylime hedefi,

e Sirketin piyasa degeri,

e Ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,
dikkate alinmak suretiyle, olugsmasi halinde Sirket dagitilabilir net karmin % 20’sinin nakit
kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi

esasina dayal1 bir “Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen
yasal siireler icerisinde gerceklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya
iligkin sermaye piyasasi diizenlemeleri ¢er¢evesinde ortaklara kar payr avansi dagitilabilir.”

II. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulumuz 01.01.2014 — 30.09.2014 donemi igerisinde 23 kez toplanarak, sirket
gayrimenkul portfoyliniin olusturulmast ve portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya
verilmesi dahil olmak iizere cesitli konular1 karara baglamistir. Toplant1 esnasinda yonetim
kurulu iiyeleri tarafindan herhangi bir red oyu kullanilmamustir.
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III. ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalart perakende odakli gayrimenkul
portfoyii olusturabilmek {izerine yogunlagmistir. Bu cergevede arsa, bina ve proje gelistirme
calismalari, sirket karliligin1 gozeten fizibilite ¢aligmalar ile desteklenerek devam etmektedir.

Devam eden c¢aligmalar disinda baskaca bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.
IV. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR
Gayrimenkul Portfoyii
Tir Al Tarihi | Yeri ve Ozellikleri Maliyet Ekspertiz | Ekspertiz
Tarihi Degeri*
Fast Food 21/11/2012 | Tekirdag ili, Corlu 2.418.907 | 23/12/2013 2.275.000
restoran Ilcesi, Muhittin
projesi Mabhallesi, Tekirdag
Cad. 37 pafta, 31 ada,
137,50 m? yiizolgtimli
27 nolu parsel,
Bina/Burger | 07/12/2012 | Giresun ili, Merkez 3.387.194 | 25/12/2013 3.840.000
King Ilgesi, Kapu Mahallesi,
Restorant 12 pafta, 112 ada,
135.80 m? yiizdl¢timlii
12 no'lu parsel.
Arsa 21/02/2013 | Diizce ili, Merkez 3.103.674 | 23/12/2013 3.020.000
flgesi, Cami Kebir
Mabhallesi, Istanbul
Sokagi, 20.M.4.b
pafta, 185 ada, 6 no’lu
parsel
Isyeri 16/04/2013 | Adana ili, Cukurova 1.632.000 | 24/12/2013 1.740.000
Ilgesi, Karalarbucag1
Mah. 21M-1V Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 16 nolu
bagimsiz boliim
Isyeri 16/04/2013 | Adana ili, Cukurova 2.448.000 | 24/12/2013 2.460.000
Ilgesi, Karalarbucag1
Mah. 21M-1V Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 17 nolu
bagimsiz boliim
Isyeri/Burger | 16/04/2013 | Adana Ili, Cukurova 2.754.000 | 24/12/2013 2.895.000
King Ilgesi, Karalarbucagi
Restorani Mah. 21M-1V Pafta,
6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 18 nolu
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bagimsiz boliim
Isyeri/Burger | 16/07/2014 | Istanbul ili, Basaksehir | 6.935.133 | 15/07/2014 6.055.000
King Ilcesi, Hosdere
Restorani Mabhallesi, 268 ada, 1
no’lu parsel ilizerinde
yer alan H Blok Zemin
kat, 2, 3 ve 4 no’lu
igyerleri
Arsa 16/04/2013 | Ordu ili, Altmordu 2.964.137 | 04/12/2013 2.770.000
Ilgesi, Yeni Mah. 7
Pafta, 90 Ada, 25
no’lu parsel,
Arsa 20/02/2014 | Kocaeli 1li, Gebze 3.393.268 | 20/02/2014 3.363.000
Ilgesi, Sultanorhan
Mabh. 23 Pafta, 238
Ada, 37 no’lu parsel,
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 1.030.230
30 Eyliil 2014 Aktif Toplami 31.385.795
Kira sozlesmesi diizenlenen gayrimenkuller
Gayrimenkul Yonetim Kurulu Karar Kiraci
Tarihi ve No’su
Tekirdag Ili, Corlu ilgesi, 07/01/2013 — 1 no.lu karar Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.
Muhittin Mahallesi, Tekirdag
Cad. 37 pafta, 31 ada, 137,50
m? ytizol¢limli 27 nolu
parsel,
Giresun li, Merkez Ilgesi, 07/01/2013 — 2 no.lu karar Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Kapu Mabhallesi, 12 pafta,
112 ada, 135.80 m?
yiiz6l¢timlii 12 no'lu parsel.

Diizce 1li, Merkez Ilcesi,
Cami Kebir Mabhallesi,
[stanbul Sokagi, 20.M.4.b
pafta, 185 ada, 6 no’lu parsel

18/04/2013 — 14 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Adana ili, Cukurova Ilgesi,
Karalarbucagi Mah. 21M-1IV
Pafta, 6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 18 nolu bagimsiz
boliim

26/04/2013 — 17 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Ordu Ili, Altinordu Ilgesi,
Yeni Mah. 7 Pafta, 90 Ada,
25 no’lu parsel,

06/01/2014 — 1 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Kocaeli ili, Gebze Ilcesi,
Sultanorhan Mah. 23 Pafta,
238 Ada, 37 no’lu parsel,

20/03/2014 — 8 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Adana ili, Cukurova Ilgesi,
Karalarbucagi Mah. 21M-IV
Pafta, 6608 Ada, 2 no’lu

19/06/2014 — 16 no.lu karar

T.Vakiflar Bankasi T.A.O.
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parsel, 16 nolu bagimsiz
boliim

Adana 1li, Cukurova Ilcesi,
Karalarbucagi Mah. 21M-1V
Pafta, 6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 17 nolu bagimsiz
bolim

08/08/2014 — 18 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Istanbul Ili, Basaksehir
flcesi, Hosdere Mahallesi,
268 ada, 1 no’lu parsel
izerinde yer alan H Blok
Zemin kat, 2, 3 ve 4 no’lu
igyerleri

12.08.2014 — 21 no.lu karar

Tab Gida Sanayi ve Tic.A.S.

Gavyrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Degerleme Konusu

Corlu/Tekirdag Fast Food Restoran Projesi

Talep Tarihi ve Sayis1i —Dayanak Sozlesmesi

05/12/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 23/12/2013 - 2013/8457

Degerleme Tarihi 18/12/2013

Tapu Bilgileri Tekirdag Ili, Corlu ilgesi, Muhittin
Mabhallesi, Tekirdag Cad. 37 pafta, 31 ada,
137,50 m? yiiz6l¢iimlii 27 nolu parsel,

Nihai Deger (KDV Harig) 2.275.000 TL

Sigorta Degeri --

Degerleme Konusu

Merkez/Giresun Bina, Burger King Restorani

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

05/12/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 25/12/2013 - 2013/8456

Degerleme Tarihi 18/12/2013

Tapu Bilgileri Giresun Ili, Merkez Ilcesi, Kapu Mahallesi,
12 pafta, 112 ada, 135.80 m? yiizol¢iimlii 12
no'lu parsel

Nihai Deger (KDV Harig) 3.840.000 TL

Sigorta Degeri 1.000.000 TL

Degerleme Konusu

Merkez/Diizce arsa

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

05/12/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 23/12/2013 - 2013/8458

Degerleme Tarihi 17/12/2013

Tapu Bilgileri Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir
Mabhallesi, Istanbul Caddesi,
20.M.4.b pafta, 185 ada, 6 nolu parsel’de
kayith 113,91 m? yiizol¢limlii arsa

Nihai Deger (KDV Harig) 3.020.000 TL

Sigorta Degeri
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Degerleme Konusu

Cukurova /Adana 16,17,18 nolu bagimsiz
boliim

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

03/12/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 24/12/2013 - 2013/8459

Degerleme Tarihi 18/12/2013

Tapu Bilgileri Adana Ili, Cukurova Ilgesi, Karalarbucagi
Mah. 21M-1V Pafta, 6608 Ada, 2 no’lu
parsel, 16,17 ve 18 nolu bagimsiz boliim
igyerleri

Nihai Deger (KDV Harig) 7.095.000 TL

Sigorta Degeri 1.100.000 TL

Degerleme Konusu

Altinordu/Ordu, Arsa

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

22/11/2013

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 04/12/2013 - 2013/8115

Degerleme Tarihi 27/11/2013

Tapu Bilgileri Ordu ili, Altinordu Ilgesi, Yeni Mah. 23
Pafta, 238 Ada, 37 no’lu parselde kayith
“altinda diikkan1 olan kargir ev”

Nihai Deger (KDV Harig) 2.770.000 TL

Sigorta Degeri -—--

Degerleme Konusu

Kocaeli/Gebze, Arsa

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi | 07/02/2014

Raporu Hazirlayan Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 20/02/2014 — 2014R032

Degerleme Tarihi 12/02/2014

Tapu Bilgileri Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Sultanorhan Mah.,
Hiikiimet Cad. 7 Pafta, 90 Ada, 25 no’lu
parselde kayith “arsa” vasifli gayrimenkul

Nihai Deger (KDV Haric) 3.363.000 TL

Sigorta Degeri -—--

Degerleme Konusu

Istanbul/Basaksehir, Isyeri

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi | 09/06/2014

Raporu Hazirlayan Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No 15/07/2014 —2014R118

Degerleme Tarihi

Tapu Bilgileri Istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, Hosdere

Mahallesi, 268 ada, 1 no’lu parsel iizerinde
yer alan H Blok Zemin kat, 2, 3 ve 4 no’lu
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isyerleri
Nihai Deger (KDV Harig) 6.055.000 TL
Sigorta Degeri 183.750 TL

Portfoy Sinirlamalarima Uyvum Kontrolii

Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Teg'.‘.gdef" g 30 Eyliil 2014 (TL) 31 Aralik 2013 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24(b) 1.030.230 8.549.122
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(a) 28.418.000 19.000.000
C Istirakler Md. 24(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - -
Diger Varhklar 1.937.565 1.885.145
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 31.385.795 29.434.267
E Finansal Borglar Md. 31 4.434.873 )
F Diger Finansal Yiikiimliliikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - 3.586
i Ozkaynaklar Md. 31 25.982.160 28.171.273
Diger Kaynaklar 968.762 1.259.408
D Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 31.385.795 29.434.267
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Teg'.‘.gdef" gt 30 Eyliil 2014 (TL) | 31 Aralik 2013 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Md. 24(b)
Tutulan Kismi1 - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Md. 24(b)
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 - 24 763.127 1.751
A3 Yabanc1 Sermaye Piyasas1 Araclari Md. 24(d) - -
Bl Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md. 24(d)
Dayali Haklar - -
B2 At1l Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) - -
C1 Yabanci Istirakler Md. 24(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzermfie proje gellstlfllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md. 22/(¢)
arsalarin ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 267.101 -
o Tebligdeki ilgili Asgari/Azami 30 Eyliil 2014 31 Aralik
Portfoy Simirlamalar: Diizenleme Hesaplama Oran (TL) 2013 (TL)
1| Uzer_mde prme_gellstmlecek n_‘nulklyetl ortakliga ait olmayan Md. 22/(e) K/D Azami %10
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0% 0%
5 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md. 24/(a).(b) (B+A1)/D Asgari %51
Dayali Haklar 91% 65%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 3% 29%
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o
& Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart Md. 24/d) (A3+BI+CL/D Azami %49
0% 0%
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) C2/D Azami %10 0% 0%
7 Bor¢lanma Siirt Md. 31 (E+F+G+H+I)/1 Azami %500 17% 0%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma o
¢ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) (A2-A1)D Azami %10
2% 0%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md. 22/(1) LD Azami %10
Yatirimlarmin Toplami 1% 0%
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V. PORTFOYDEKiI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN

SIRKETLERE ILiSKIN BiLGILER

Damisman Sirket

Unvanl

Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Faaliyet Konusu

Her tiirlii ingaatlar1 yapmak i¢in gerekli alanlarin
acilmast  acilan  alanlarin  gelistirilmesi  ve
modernlestirilmesi i¢in alt yapt ve st yap1
sistemlerinin kurulmasi gelistirilmesi toplu konut
alanlar1 olarak dizayn edilmesi konut yapabilmek
icin gereklli zemin caligmalarinin yapilmasi imar
islak ve aplikasyon ¢aligmalarinin yapilmasi ve
gayrimenkullerin ~ degerini  arttirict  alt  yap1
calismalarinin ~ yapilmast  ve  sirketin  tadil
mukavelesinde yazili olan diger isler.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

01/04/2014 -1 Yil

Hizmet Kapsami

Danigman, Sirket’e proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak {izere Sirket’in yatirimlari
ve gayrimenkul portfoyli ile sair malvarliginin
yonetim koordinasyonu ve Sirket’in istigal
konularina giren islerle ilgili konularda danismanlik
yapacaktir.

Odenen Ucret

Yonetim ve gelistirme iicreti 6denmektedir.
Yénetim Ucreti, ayda bir hesaplanacak olup; briit
kira getirisi oranina bagli olarak kira getirisi olan
miilklerin toplam maliyeti lizerinden alinarak
Odenecek olan ticrettir.

Gelistirme tiicreti, gelistirmeye konu yeni projelerin
toplam yatirim degeri tizerinden bir defaya mahsus
olmak iizere hesaplanir ve gelistirme siireci sonunda
iskan belgesinin alinmasini takiben 1 ay i¢inde
Odenir. Yikim, projelendirme, tadilat ve/veya ingaat
gerektirmeyen yatirimlarda gelistirme ticreti
6denmez.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvan

Ata Portf0y Yonetimi A.S.

Faaliyet Konusu

Portfoy YoOnetimi

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

11/10/2012 — Siiresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye Piyasasi araglarindan olusan portfoyiin
yOnetimi.

Odenen Ucret

Aylik 1.000 TL+BSMV

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvanl

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Faaliyet Konusu

Yiirtirliikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi
ve Ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
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menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlar diizenlemek, analiz ve fizibilite
caligmalarint sunmak ve problemli durumlarda
gOriis raporu vermektir.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve stiresi Bu s6zlesmenin siiresi sdzlesme kapsamindaki
gayrimenkuller i¢in diizenlenecek degerleme
raporunun teslim edilmesi ile sona erer.

Hizmet Kapsami SPK’nin Seri:III No:48.1 sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma fliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” bagliklt

35.maddesi uyarinca, 2014 y1l1 igerisinde portfoye
alinabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme

yapmak.
Odenen Ucret Is bazinda belirlenecektir.
Unvam Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Faaliyet Konusu Yiriirlikteki mevzuat gercevesinde her tiirlii resmi

ve Ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak bu degeri etkileyen
gayrimenkullerin  niteligi, piyasa ve c¢evre
kosullarin1 analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gormiis degerleme standartlar1 ¢ergevesinde takdir
edilmesi konusunda Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen esaslar  ¢ergevesinde
degerleme raporlar1 hazirlamak.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve stiresi Bu s6zlesmenin siiresi sdzlesme kapsamindaki
gayrimenkuller i¢in diizenlenecek degerleme
raporunun teslim edilmesi ile sona erer

Hizmet Kapsami SPK’nin Seri:III No:48.1 sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma fliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” bagliklt

35.maddesi uyarinca, 2014 yil1 igerisinde portfoye
alinabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme

yapmak.
Odenen Ucret Is bazinda belirlenecektir.
Mali Damismanlik Sirketi
Unvani Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Faaliyet Konusu 1995 yil1 Ekim ayindan bu yana 6zellikle finans

sektoriinde tecriibeli kadrosu ile vergi, bankacilik,
yabanci sermaye, SPK, sosyal giivenlik vb. mali
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konularda danigmanlik ve 3568 sayili Kanun
kapsaminda Yeminli Mali Miisavirlik Tasdik
hizmetleri vermektedir.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve stiresi Soézlesmenin tarihi : 24.02.2014
Siiresi: 01.01.2014 — 31.12.2014

Hizmet Kapsami Mali denetim ve vergi konularinda danigmanlik
yapacaktir.

Odenen Ucret 17.000 TL+KDV

VI. HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLISKIiN BILGILER

2014 yil1 3. Ceyreginde BIST 100 Endeksi % 11 oraninda, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart
Endeksi % 7 ve ATAGY hisse senedi de % 24 oraninda deger kazanmistir.

VII. MALI TABLOLARA ILISKIN BIiLGI

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (KGK) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
(TMS) uygun olarak hazirlanmis olup, Sirketimiz 2014 3. ¢eyregi (1.459.297) TL zarar ile
kapatmistir.

30 Eyliil 2014 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplam1 31,4 milyon TL,
0zkaynaklari ise 26 milyon TL’dir.

Sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir.

Aktif Biytiklugi 31.385.795
Ozkaynaklar 25.982.160
Net Kar/Zarar (1.459.297)
Hisse Basina Kar -0,061
Aktif Karlilig1 -0,046
Ozkaynak Karlilig1 -0,056

VIII. RiSK YONETIMIi VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iligkin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapmak maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olugturulmustur.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; séz konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini ger¢eklestiren kuruluslarin
bulgularindan faydalanmaktadir.
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IX- FINANSAL TABLOLAR

Bagimsiz sinrh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
Dipnot
Varhklar referanslari 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Donen varhklar 1.071.892 8.562.441
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.030.230 8.549.122
Diger alacaklar 7 963 -
Pesin 6denmis giderler 9 40.699 13.319
Duran varhklar 30.313.903 20.871.826
Yatirim amaglh gayrimenkuller 10 28.418.000 19.000.000
Maddi duran varliklar 11 2.018 2.598
Maddi olmayan duran varliklar 12 4.492 5.667
Diger duran varliklar 13 1.889.393 1.863.561
Toplam varhklar 31.385.795 29.434.267
Dipnot

Kaynaklar referanslari 30 Eyliil 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 844.746 242.654
Fianansal Borglar 6 692,833 0
Tig:ari borglar 63.891 187.703
-lligkili taraflara ticari borglar 5,24 7.407 3.586
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 56.484 184.117
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 47.555 42.651
Gelecek aylara ait gelirler 8 36.250 0
Diger borglar 7 4.217 12.300
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.558.889 1.020.340
Uzun Vadeli Borglanmalar 6 3.742.040 0
Ticari borglar 5 630.125 929.532

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 15 114.224 90.808
Gelecek yillara ait gelirler 8 72.500 0
Diger Borglar 7 0 0
Ozkaynaklar 25.982.160 28.171.273
Odenmis sermaye 16 23.750.000 23.750.000
Sermaye diizeltme farklari 16 2.285 2.285
Paylara iligkin primler/iskontolar 16 2.353.943 2.353.943
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 258.712 177.621
Gegmis yillar kar/zararlar 16 1.076.517 1.067.342
Donem net kari/(zarari) (1.459.297) 820.082
Toplam kaynaklar 31.385.795 29.434.267
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Cari donem Cari donem Onceki donem Onceki dénem
Bagimsiz simirh Bagimsiz simirh Bagimsiz simirly Bagimsiz sinirli
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmenmis gecmis gegmemis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Kar veya zarar kism Referanslar: 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
Hasilat 17 482.090 203.531 119.263 69.057
Satislarin maliyeti (-) 17 (51.676) (11.646) - -
Briit kar / (zarar) 430.414 191.885 119.263 69.057
Genel yonetim giderleri (-) 18,19 (708.613) (270.871) (628.386) (209.820)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 98.690 13.860 92.212 (124.020)
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (1.469.976) (1.143.103) (790) -
Esas faaliyet kar1 / (zararn) (1.649.485) (1.208.229) (417.701) (264.783)
Finansal gelirler 928.354 251.063 775.317 154.858
Finansal giderler (-) (738.166) (229.541) (244.101) -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar / (zarari) (1.459.297) (1.186.707) 113.515 (109.925)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar/ (zarar)
- Dénem vergi gelir/ (gideri) 21 - - - -
- Ertelenmis vergi gelir/ (gideri) 21 - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zararr) (1.459.297) (1.186.707) 113.515 (109.925)
Diger kapsamh gelir/(gider) - - - -
Diger kapsamh gelir (vergi sonrasi) (1.459.297) (1.186.707) 113.515 (109.925)
Toplam kapsamh gelir/(gider ) (1.459.297) (1.186.707) 113.515 (109.925)
Pay basina kazang 22 (0,06144) (0,04997) 0,00478 (0,00463)

X- DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.



